3. telepulesfejlesztési koncepcio

3.1. jOvOkép es celok

Nepesseq, telepuleshdldzati szerepkdr megtartasa

Zalaszentgrot  telepllésfejlesztési  lehetGségeit  alapvetéen  korlatozza a  teleplilésen  és
vonzaskorzetében a népesség alacsony szama, annak gyors fogyasa, a népesség eldregedése és a
képzett munkaeré hidnya. A telepllés munkaer6 és népességmegtarté erejét korlatozza a
munkalehetéségek és kiildnésen a képzett munkaer8t megtartdé munkahelyek hidnya. Ordégi kér,
melybdl meg kell taldlni a kiutat. A szakképzett fiatalok elhagyjdk a varost, mert nincs a
képzettségiiknek megfelel6 munkahely, szamukra a nagyobb varosok, Keszthely és Zalaegerszeg tébb
lehetdséggel bir. Tanulmanyaik utan ott vallalnak munkat és ezt kévetben ott telepednek le. Orszagos
tendencia, hogy a lakossag a munkalehetGséget és a tovabbtanulast kindlé regionalis kdzpontokba
igyekszik, s ott vagy a belvarost vagy - a szuburbanizacié hatasara - a kils6, kertvarosias részeket
keresi. Egy Zalaegerszeg, vagy Keszthely-Héviz nagysagu varos koéril 5, maximum 10 kilométer
sugaru az a kor, amelyen belll elhelyezkedd teleplilések népességszamuk névekedésére szamithatnak.
Ezekt6l mért 20-25 kilométeres tavolsag viszont olyan nagy, hogy Zalaszentgrét tovabbi, kismérték,
am folyamatos népességvesztése prognosztizalhaté. (Csak egy Budapest-nagysagu févaros az,
amelynél ez a vonzaskor 20-40 kilométerre tagul.) A bejaras, ingdzas id6- és koltségigényes, melyet
egyre kevésbé tud vallalni mind a munkaadd, mind a munkavallalé. A telepiilésen maraddk elsésorban
az inaktivak (6vodas és altalanos iskolds gyermekek, nyugdijasok, illetve a munkanélkiiliek).
Amennyire gond a munkavallalds tekintetében a Zalaegerszeghez, Keszthelyhez és Hévizhez képesti
relativ tavolsdg, annyira gond ennek ,relativ kozelsége” is. Az érem masik oldala, hogy a szakképzett
munkaerot igénylé munkahelyek nem tudnak Zalaszentgrétra koltozni, mert a varosban és kérnyékén
nincs elegendé megfelel6en iskolazott munkaeré.

A telepilésfejlesztés els6dleges célja a népesség megtartdsa, az elmult id6szak népességszam
csOkkenésének lelassitdsa, majd megallitdsa és ezzel egyidejlleg cél a népesség egészséges
korszerkezetének kialakitdsa, a tendencidzus eléregedés megallitdsa. Az itt tartdzkodas tekintetében
négy célcsoportot kell figyelembe venni, melyek mindegyike fontos szerepet kaphat a
teleplilésfejlesztésben. E célcsoportok Zalaszentgrét allandé lakosai (ezen bellil kiemelten a fiatalok), a
kérnyez6 telepilésekr6l munkavallaloként, az igazgatdsi, oktatdsi, egészségligyi és kulturdlis
intézményrendszert és szolgaltatasokat igénybe vevs varosba érkezbk, az id6szakosan a teleplilésre
érkez6k (foként turistdk), valamint a kisszamu, de mégis mérhetd kilfoldi, elsésorban német
nemzetiségli beteleplildk. Oket mas és mas modon, de meg kell szdlitani, a telepilés értékeinek,
szolgaltatdsainak ,fogyasztéiva” kell tenni. Minél valtozatosabb, csoportra szabottabb a kinalat (a
munkahelyektél, a szolgaltatdsokon keresztlil a természeti szépségig), annal nagyobb eséllyel veheti
fel a varos a harcot a leéplilés, a recesszié ellen.

A telepiilésnek mindent meg kell tennie azért, hogy a kévetkezG6 években a tradiciondlisan meglévd
térségi kézponti szerepkorét és a kdzelmultban ismét visszakapott kézigazgatasi statuszat, a jarast és
annak igazgatasat a varosban megtartsa. A Zalaszentgréti Jards a megye kistérségei kozll a
gyengébben teljesit6, tdrsadalmi és gazdasagi mutatéiban lemaradd terlilete. A kistérség
felzarkozasanak esélye akkor biztositott, ha tradicionalis kdzpontja megmarad és er6soédik. A Zala
Megyei Terlletfejlesztési Koncepcidja e felzarkozast tlizte ki célul, mellyel 06sszefliggésben
megfogalmazta a kistérség kozpontjanak, Zalaszentgrétnak a kiemelt fejlesztését. A térségi
kdzigazgatasi szerepkor megtartasaval egylitt célja és egylttal a szerepkér megtartasanak eszkéze az
oktatas kozponti szerepének, az egészségligynek, az id6sellatasnak és a kulturalis szolgaltatasoknak
erdsitése kompetens vonzé intézményrendszerrel, valamint a gazdasag fejlesztése.

Tdjépiteszet koncepcidja, jovékepe

A varos tajépitészeti koncepcidjaként megfogalmazhatd, hogy Uj fejlesztési terililetek csak a jelenlegi
beépitett terliletek szerves folytatdasaként kertiljenek kijeldlésre. A fejlesztési tertliletek kijelolése soran
a terv legyen figyelemmel a teleplilés atlaganal jobb min6ségli termdfoldek elhelyezkedésére, (j
fejlesztési terililetek kijel6lése ezeket a termdéfoldeket ne, vagy csak kivételes esetben érintse. A terv
legyen figyelemmel arra, hogy védett természeti teriileteken - 6koldgiai haldézat, Natura 2000 terilete
- kdltertleti épités, birtokkozpontok |étrehozdsa ne térténhessen. A varos szamos alulhasznositott
egykori majorsagi terilettel rendelkezik, melyeknél a gazdasdgi funkcid Ujraélesztésével a
mez6gazdasag fejlesztési igényei biztosithatdék, a jelenlegi tajhaszndlat mellett. A szabalyozds
ugyancsak rendelkezzen arrél, hogy a teleplilés lakdtertleti struktiraja a jovoben is a jelenleginek
megdfeleléen alakuljon, kilterlileten lakofunkcidk elhelyezése csak gazdasagi funkcidkkal egyitt
(majorsag) legyen lehetséges.

A teleplilés szamara a legjelentGsebb konfliktust a mezdgazdasagi termelés visszaszoruldsa, kllénésen
a zartkertek felhagydsa okozza, melynek eredménye az egykor mivelt domboldalak beerdGstilése. Cél



e domboldalak jobb termétertileteinek ismételt milivelésbe fogasa, a szOl6kultira kiterjesztése,
mindségi piacképes borkultira tovabbi fejlesztése.

A tervezett fejlesztések soran elsédleges szempontként kell figyelembe venni a természeti értékek
megOlrzését. A varos vonzereje a kornyez6 taj szépségében, a teleplilés emberi léptékében, és
gondozottsagaban rejlik. Rosszul atgondolt, az 6sszképet hatranyosan érint6 fejlesztések hatdsai
Osszeadddhatnak, és hosszu tavu kart okozhatnak a varos egészének.

Elhetd varosszerkezet, varosi struktira megteremtese

A teleplilés jelentGs része, Tlskeszentpéter, Aranyod, Csaford, Zalakoppany, Udvarnok és Kisszentgrot
elkllonllé teleplilésrész, egykori falu. A telepllésrészek fizikai elkilénilésébdl és az egykori falvak
torténelmébdl kovetkezéen a Szentgréton kivili varosrészekre jellemz6 a kettds identitds, a varoshoz
és az adott telepllésrészhez f(iz6d6 kettés kotédés. A szolgaltatasok, a kereskedelem elsGsorban a
varoskdzpont teriletén helyezkedik el, ugyanakkor nem szabad, hogy a kiils§ varosrészek, az egykori
falvak kiliresedjenek. ElhetOségliket a k&zbdsségi és bizonyos kereskedelmi és szolgaltatd funkcidk
megtartasa biztosithatja. Fontos fenntartani és tovabb fejleszteni e teleplilésrészekben az elmult
id6szak soran létrehozott kozOsségi intézményeket, éplleteket és a helyi identitdst meghatarozo
k6z0sségi kulturat.

Az elkllonllé teleplilésrészek fejlesztése mellett aranyosan fejleszteni kell a varos koézpontjat,
Szentgrét terliletét. A kozpont fejlesztése latszatra ellentétes folyamat az elkllénil6 terlletek, az
egykori falvak fejlesztésével, de a varosrészek a varosias kozpont nélkil csak egy agglomeralédott
térséget alkotnak. A varoskozpontba slirisodik a térség gazdasagi, intézményi, kulturalis és tarsadalmi
ereje. Koncentrdlja és egyuttal szimbolizalja kérnyezetét, kélcsénds hatasokkal erésitik egymast. Cél,
hogy a koOzpont kiliresedését, eloregedését a teleplilés megallitsa. El kell érni, hogy varosias
kérnyezetben élni ismét jo legyen, a varosias kornyezet lakéhely szempontjabdél versenyképes legyen a
kikoltozésekkel. El kell érni, hogy a varosi struktira ne csak az Uthdlozat és intézményrendszer
hozza magaval, mint ahogy ez létrejott a XX. szazad elején kialakult polgari tarsadalomban
Zalaszentgrot varossa fejléddése soran. Cél, hogy a fejlesztések eréforrdasai — maganerss lakasépités,
kereskedelem és szolgaltatas fejlesztései, intézményfejlesztés - a telepilés kozpontjat erdsitsék,
megujitsak. Cél, hogy ezzel a folyamattal a varosi kornyezet, a torténelmi kozpont, a kordbban
beépitett terlletek megujuljanak és visszaalljon a fejlédés folytonossaga a kézpont életében, melyet az
elmult id6szak megszakitott.

A varosrészek mennyiségi fejlddésének, (j utcak kialakuldsanak velejaré koévetkezménye, hogy ott
azonos egzisztencidju és koru tarsadalmi réteg szegregacidja jon létre. Az id6 muldsaval az itt
leteleplilt lakossag eléregedése az egyes terliletek leromlasaval jar. Az Uj generaciok Uj terileteken
keresnek életteret, a korabban kialakult varosrészek leromlanak, fejlédéslik folytonossaga elmarad.
Zalaszentgrot is ezen egyenetlenségekkel kiszkodik nagyon régéta, melynek kovetkeztében a
torténelmi koézpont jelentésen leromlott. Cél, hogy a varosi kdrnyezet, a kozterliletek megujitasa,
élhetOvé tétele segitségével a mar korabban beépitett terlletek felértékelédjenek, elfogadott, kedvelt,
versenyképes életterekké valjanak, melynek kévetkeztében a fejlddés folytonossa valhat. A templom
kérnyezetének kozelmultban tértént megujitdasa e folyamat része, mely kihatdssal lehet kdzvetlen
kérnyezetében az ingatlanok fejlesztésére.

Az élhet6 varosszerkezet egyik legfontosabb kovetelménye a kozterlletek és a bels6 infrastruktira
megfelel6 fejlettsége. Ennek erdsitése tovabbra is cél, melyen bellil kiemelt szerepet kell kapni a
parkok az utburkolatok mindségi javitdsanak, a kerékpardt halézat bdévitésének. Az élhet6
varosszerkezet kialakitdsa érdekében a biztonsagos kerékparos kozlekedés feltételeit meg kell
teremteni a varos kozpontjaban és kllondsen a kalénalld varosrészek és a koézpont kozotti
kapcsolatban. Kiemelten fontos megteremteni a kerékparos kapcsolatot a varos északi részén a
telepiléstdl elkilénilten talalhaté termalflird6hoz.

A telepiilés intézményrendszere, szolgdltatdsai a kdézpontban megfeleld helyen kiéplltek, ugyanakkor
azok folyamatos minGségi fejlesztése tovabbra is a telepilésfejlesztési célok kozott kell, hogy
szerepeljen. Ezek fejlettsége, korszerlisége egyrészt determindlja koézvetlen kornyezetét, a
varoskodzpontot, annak lakéterlileteit, masrészt er6siti a kdézpont varoson bellli rangjat, valamint a
varos térségi szerepét.

Fejlesztesekhez szUkseges terlletek kijelolése a fejlédesek fenntarthatésaga mellett

A varos lakoterlleti fejlesztési igénye csekély, igy Uj lakoteriletek kijelolésére csak kis mértékben,
meglévl lakéterliletekhez kdzvetlenll kapcsolva, megfelelé domborzati, éghajlati (tajolas, kitettség)
feltételek mellett sziikséges. E lakoéterilletek kijelolésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a népesség
eloregedése okan a jelenlegi terliletek, a régebben beépitett varosrészek megliresednek. Figyelemmel



kell lenni arra is, hogy a fejlesztések intenzitasa jelentésen lecsokkent és ennek kovetkeztében az
Ujonnan beéplld terliletek ne maradjanak szérvanyosan beépitett, fenntarthatatlan varosrészek.

A gazdasag fejlesztése szamara megfeleld nagysagu és helyzetl terlletet kell biztositani, ugyanakkor
a javasolt fejlesztési terliletek mértékét csokkenteni kell a hatdlyos tervhez képest. Ezek kijelolésénél
figyelemmel kell lenni a kézm(- és kozlekedési kapcsolatokra, a domborzati viszonyokra és a m(ikddé
gazdasagok fejlesztési potencidljara. Nem szabad szem el6l téveszteni azt a tényt, hogy a telepiilés
tobb alulhasznositott barnamezds tertllettel, iparterilettel és majorsaggal rendelkezik. Meg kell
teremteni annak feltételrendszerét, hogy a fejlesztések lehet6ség szerint e teriileteket vegyék igénybe
els6ként.

Kisvarosi jelleg, varosias kdzpont megteremtese

Varospolitikai cél, hogy az apré falvakbdl kialakult halmazszer(i telepllés fejlédése egyrészt e részek
identitdsanak megtartasdval, masrészt a kozpont kisvarosi jellegének megbrzésével valdsuljon meg.
Zalaszentgrot a teleplilés és kornyezetének méretéhez és mds hasonld nagysdgu teleplilésekhez
képest karakteres kisvarosias jelleget 6rokélt, mely a Batthyany utca kivételével napjainkra jelent6s
mértékben megO6rzott. A varos foutcdjan, a Batthyany utcaban a térfalak jelent6s mértékben
atéplltek, a kisvarosias jelleg egyes szakaszokon atalakult, bizonyos szakaszain 6rzi eredeti jellegét.
A XX. szazad masodi felének modern varosfejlesztése, tobbszintes épliletek telepszerd, zoldterlletbe
Usztatott elhelyezése a hagyomanyos zart térfalakkal rendelkezd varosszerkezetbe jelentds, a
Batthyany utca esetében karokat okozd beavatkozas volt. Cél e karok enyhitése, mint ahogy az tortént
a kézelmultban elhelyezett, a térfalat részben visszaallité épliletekkel az utca mindkét oldalan.

Cél a varosias kozpont erdsitése és a strukturadlt varosszerkezet megteremtése, a teleplilés épitészeti
arculatdnak és a kozteriiletek kialakitdsdnak rendezetté tétele. A strukturdlt varosszerkezet
megteremtésével cél a kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriletek, valamint a gazdasdgi
terliletek szétvalasztasa, egymas melletti kapcsolatainak rendezése.

Epitett kdrnyezet mindsegenek javitasa

Varospolitikai cél, hogy az épitészeti minéségében leromlott telepiilésrészek, kiilondsen a telepiilés
kozponti része, az évaros a jov6ben az épitett 6rokség megtartdsaval, megujitasaval, a terlletet
meghatarozd egységes arculat megteremtésével fejlédjon. Cél, hogy a varoskézpont, mint kedvelt
lakoterilet felértékel6djon. Cél e tertilet revitalizacidja, a polgari varoskdzpont épitészeti egységének
lehetdség szerinti visszaallitasa.

Cél az egykori falvak épitészeti arculatdanak, identitdsanak meghatarozdsa, az egyes varosrészek
egységesitése.

A teleplilés és kornyezetének élhet6sége, épitett és taji értékeinek megtartasa érdekében cél, hogy a
gazdasagi terlletek rendezetlensége megsz(injén, a majorsdgok egységes tajképi megjelenése
kialakuljon.

Az egyes kertvarosi részek, kilonGsen a satortet6s kockahazak altal egységesen beépitett teriletek
épitészeti megujitasa soran cél, hogy az a terllet egységességének megtartasaval, illeszkedéssel
torténjen.

A telepszerli tObbszintes tarsashazak teleplilésszerkezeti kil6nadlldsa nem szlintethet6 meg,
ugyanakkor ezeknek az éplleteknek a megujitasa a koérnyezetét ismét élhet6vé teszi, e részek
kllondlldsa nem lesz elfogadhatatlan. Ezt a beépitést, ezt a korszakot épitészeti applikacidkkal nem
lehet eltlintetni, mint ahogy az a kézelmultban tértént. Tudomasul kell venni a létét és az éplileteket
épitészeti koruknak, stilusuknak megfeleléen kell megujitani.



3.2. megvaldsitas eszkdzel

3.2.1. a fenntarthatod fejlédés eszkdzei

A telepllésfejlesztési koncepciénak olyan fejlesztéseket kell megfogalmazni, mely fejlesztések
0sszhangban vannak a varos és térségének gazdasdgi potencidjaval, 6sszhangban vannak e térség
varhaté demografiai folyamataival. A jelenleg hatdlyos teleptilésrendezési tervekben kijeldlt fejlesztési
terliletek szlkségességét felll kell vizsgdlni a fenntarthatd fejl6dés alapelvei szerint. A fejlesztési
lehet6ségeket Ugy kell meghatarozni, hogy a teleplilés épitett struktiradja a jelenlegi szerkezethez
igazodo legyen, zart teleplilés rendszerét alkossa és ne jojjenek létre szorvany fejlesztések, melyek a
jelenlegi strukturatdl leszakadnak és hosszu tavon nem lesznek fenntarthatok. A fejlesztési teriletek
kijel6lése soran kilontés figyelemmel kell lenni az Epitési torvény 7.8 (2) bekezdésében
megfogalmazottakra és a fejlesztési terlileteket az aldbbi szakaszokban foglaltak szerint aranyosan kell
kijeldlni.

7.8 (2) A telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran biztositani kell a terlletek kézérdeknek

megfelel6 felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni

»b) a népesség demografiai fejlédését, a népesség lakassziikségletét,

e) a kérnyezet-, a természetvédelem, a tajhasznalat és a tajkép formalasanak &sszehangolt
érdekeit, kiilénds tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a klima és az él6vilag védelmére,

h) a terlilettel és a termdéfdlddel vald takarékos gazdalkodast,

f) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megbrzésének és uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezb- és az erdbgazdasag, a kézlekedés, a posta és a
hirkézlés, a kéziizemi ellatas, kilonosképpen az energia- és a vizellatds, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,”.

3.2.2. dgazatokra vonatkozo fejlesztési eszkdzok

Intézményfejlesztés

A kézelmultban atalakult intézményrendszer az oktatasi intézményeket allami iranyitds alad vonta. Az
iranyitds megvaltoztatdsa mellett is cél az oktatasi intézmények minb6ségének fejlesztése annak
érdekében, hogy a varos térségi szerepkdre erésodjon. A jovokép és a teleplilésfejlesztési célok soran
rogzitettek elérése érdekében fejleszteni kell a gyermek- és kulturalis intézmények szolgaltatdsanak
minGségét.

A varos és térsége eldreged6 népességgel rendelkezik. Szamolni kell az idésellatdssal kapcsolatos
szolgaltatasok kiterjesztésére, a telepllés fejlesztési célja a térséget ellatd és tavolabbi térséget is
kiszolgalé iddsellaté kozpont, szocialis otthon kialakitdasa. A kastélyban mi(ik6d6é gydgypedagogiai
kozpont és az id6sellatas szolgaltatasat ellatdé szakképzett munkaerdre alapozva varospolitikai cél,
hogy a varos teret biztositson a szocialis ellatdsokon tul egészségligyi rehabilitacids ellatasra is.

lparfejlesztés

A teleplilésen és kornyezetében a meglévé human-erdforras jellemzGje, hogy képesitettsége,
szakismerete altalaban alacsony szintli, és az itteni gazdasagok is ennek megfeleléen alacsony
képzettséget igényl6 munkahelyeket kindlnak. Cél a munkaer6 mindségének névelése és ezzel
egyidejlileg a képzett munkaerét foglalkoztatd munkahelyek letelepitése.

A gazdasag fejlesztése szempontbdl az lenne az idealis, hogy az ipartelepités keretében tébb kisebb
létszamu, 10-50 fot foglalkoztatd ipari, kereskedelmi vagy szolgaltatd Gizem, vallalkozas léteslilne. Ez
csOkkentené a munkavallaldk kiszolgaltatottsagat, hisz a kevesebb szamu, de egyenként tébb dolgozét
foglalkoztato cégek megsziinésiik esetén az egész teleplilésre kihato valsagot eredményeznek.

Az iparfejlesztés soran elénybe kell helyezni a kordbbi gazdasagi teriiletek, a barnamezés iparteriletek
fejlesztését, Ujrahasznositasat.

Agrarfejlesztes

Zalaszentgrot a szlik kdzpontot leszamitva alapvet6en falusias jellegl kisvaros. A terméféld (mind a
lakéovezetben, a hazakhoz kapcsoldédva, mind a kilterilleten), illetve a mez6gazdasagi termelés egyéb
feltételei (gazdasagi épitmények, munkagépek, stb.) olyan adottsdgok, melyet természetszer(ileg ki
lehet és ki is kell hasznalni a jovében is. A kiadascsdkkentés és a részmunkaidds termelés még sokaig
fenn fogja tartani a csaladok 6nellatasara iranyulé haz koruli kistermelést.

A piacra termelést, az agrarvallalkozasokat azonban csak a tudatos agrarfejlesztés tudja elémozditani.
Annak fellendilését bizonyos agrartermékek felvasarlasdara vagy feldolgozasara szakosodé
vallalkozasok idetelepitése hozhatja magaval. Ezek azonban csak az élelmiszerpiac megfelel6 keresleti
igényeivel képzelhetdk el.



Az agrargazdasag fejlesztésének egyik iranya a nagy kiterjedés(i domboldalak, zartkertek
hasznositasaval a gyumolcs és a szllétermelés felfuttatasara és feldolgozasara épilhet. A masik
agazati terlilet az egykori nagybirtok rendszerb6l majd az azt kdveté TSZ és Allami Gazdasag
rendszerébdl megorokolt szamos majorsagi terlilet és infrastruktira intenziv hasznositdasara épllhet,
melynek alapja az allattartas és a varos teriletén kiterjedten el6fordulé rétgazdalkodas felfejlesztése.

Turizmus, idegenforgalom

Zalaszentgrot egyik fontos természeti értéke a termalviz. Jelent6s palydzati forrdsbdl sikerdlt
megépiteni a gyoégyfirdét, am az Onkormanyzat fenntartdsdban marad6é intézmény nem tudja
kitermelni a m(ikodési kéltségeket, ami jelentds terhet ré az 6nkormanyzatra. Valdszin(sithet6, hogy a
belfoldi, kérnyékbeli konkurencia kétségessé teheti hosszutavon a termalfiirdé sikerességét. Csak egy
tOkeer6s (kulfoldi) befektetd lehet az, akivel kooperdlva fenntarthaté a fiurdo, aki (at)vallalja a
fenntartas koltségeit, s aki kapcsolatai révén kell6 marketinget tud kulféldon is kifejteni, ezaltal
Ausztridbdl és Szlovéniabdl, tavolabbrol Németorszagbdl és Olaszorszagbdl is biztositani tudja a
fizet6képes keresletet. A masik lehet6ség, hogy egy kisebb volumenl flird6ként (izemel tovabbra is,
mely irdnt a helyi és a kornyékbeli lakosok kereslete nagyjabél betervezhet6. A termalfiirdd
kérnyezetének hatalyos terv szerinti nagyaranyu fejlesztésével nem szabad szamolni, a kijelolt
fejlesztési terlletek kozill csak a furdo kozvetlen kérnyezetében |évék fenntartdasa indokolt.

A varos turisztikai fejlesztésének lehetésége, hogy kapcsolédjon a téle délre kialakult —Kehidakustany,
Héviz, Zalakaros - termalfiirdékre alapulé turizmushoz és az ottani vendégkér szamara alternativat
biztositson. Ezeknek az alternativaknak eleme lehet a kulturdlis és az okoturizmus, melyek
mindegyikéhez a varos megfelel6 adottsagokkal és mar hagyomanyokkal is (Kulturtivornya, Puszika
Oszika) rendelkezik. A varos szamolhat azzal a lehet6séggel, hogy nem csak a termalturizmus
vendégkoére szamadra biztosit szolgdltatdsokat, hanem a téle északra 1évd térség kulturdlis kézpontja is
lehet.

A turizmus szempontjabdél nem elhanyagolhatd tény, hogy a varos terilletén mérheté a kilfdldiek,
els6sorban németek leteleplilése, akik jelenléte és kapcsolatrendszere fokozhatja a turisztikai
érdekl6dést a varos és kornyéke irant.

Epiteszeti orokseg

a tervben meg kell hatarozni a helyi értékeket és rendelkezni kell azok védelmérdl. A helyi épitészeti

védelem szabalyozasat ugy kell alkalmazni, hogy egyrészrél az épitészeti 6rokség megfelel6 védelmet

kapjon, masrészrél a védelemre vonatkozé rendelkezések betarthatok, finanszirozhatok legyenek. A

helyi épitészeti védelemmel kapcsolatos intézkedések soran figyelemmel kell lenni arra, hogy a

védelem sok esetben magantulajdond ingatlanok korlatozasat jelenti és a tervezett szabdlyozads a

tulajdonosok ellenallasaba (itkdzhet.

A telepliléskodzpont épitett kornyezetének javitasa elérhet6 a kovetkezd intézkedésekkel:

- Kozterilletek minGségének javitasa, melynek kélcsonhatdsaként az egyes teriletek felértékel6dnek
és a lakossag szamara kedvelt élettérré alakulnak, majd ennek kovetkeztében a terllet fejlesztése
megkezddédik.

- Intézmények és épiiletallomanyuk fejlesztése, melynek kévetkeztében a kdzponti szerep erésodik,
a varoskodzpont és az intézmények kdrnyezete felértékelddik.

- Ertékmeg6rzl és értékteremts épitészetet, a telepiilés harmonikus arculatat eredményez6, épitési
szabalyzatba foglalt feltételrendszer feldllitasa és e szabalyokban foglaltak érvényesitése.

- A teleplilés épitészeti értékeinek, 6rokségének megfogalmazasa, kdzismertté tétele és a lakossag
altali elfogadtatdsa, mely folyamat eredménye a tudatos értékkovetés és az alkalmazkodas. A
varos épitészeti értékei az identitds és a kultura részét képezik, melyet a kultura tobbi terlletéhez
hasonléan mdlvelni kell. Epitészeti kritikaval, fotokiallitassal, el6adasokkal és szakmai vitakkal
lehet annak mindségi javulasat elGsegiteni és igy az épitészetet értheté kozkincsé tenni. Az
épitészet, a szakmai kommunikacié nem lesz érthet6 az el6zéek nélkil. A vitak egyik fontos terepe
lehet az épitészeti tervtandcs, melyet klilénésen a torténelmi kozpontot érinté fejlesztések
esetében javasolt mikddtetni. Tudatositani kell a lakossaggal, hogy a varos ahol élnek egy csoda,
melyet szeretni lehet és tenni kell érte. Tudatositani kell a lakossaggal, hogy melyek a varos
épitészeti értékei. Fel kell mutatni a kozelmult épitészetileg eredményes, értéket teremtd
beruhazasait, azokat elemezve mintat adoan kell 6ket elfogadtatni.

A falvak épitészeti arculatanak egységesitése, az egyedi karakter meghatarozasa érdekében az
illeszkedést szigorian megfogalmazé szabalyozast kell megalkotni és azt a helyi lakossaggal
elfogadtatni az épitési szabalyzat moddositasa soran. El kell fogadtatni, hogy a harmonikus és
identitdssal rendelkezd teleplilésrész a kozOsség szabalyaihoz torténé illeszkedéssel hozhatd létre
szemben a kivilallésag, a massag hangsulyozasaval.



A gazdasagi terlletek rendezetlenségének megsziintetésének, majorsagok egységes tajképi
megjelenésének egyik nehezen teljesithet6 feltétele, a gazdasag fejlédése. Megalkothaté ugyanakkor
az egységességre, a tajba illeszthet6ségre vonatkozd szabalyozas, valamint jelentds hatdssal tud lenni
a folyamatra a gazdasagi szereplGkkel torténé megfelel6 kommunikacié.

Az egykori zartkertek terlletén lakd és gazdasagi éplletek (hegyi pincék) vegyesen fordulnak elé. A
korabbihoz képest megnétt e terlileteken a lakds és gazdasagi éplletek épitésével jaré nagyobb
csaladi portak kialakitdsara iranyuld épitési szandék. Az épitési szabalyozas felllvizsgalata soran a
tajba illesztés szilkségességét és az épitészeti hagyomany megtartasat kell elvként figyelembe venni.

Kozlekedes

Vasiut

A teleplilési bekotd vasuti vonalon 2007. marcius 6ta sziinetel a vasuti személyszallitas és ugyancsak
régota nincs teherszallitas. A vasuti személyi kdzlekedés Ujrainditdsa nem indokolt, a témegkdzlekedés
kdzuton, autébusz forgalommal megoldott. A teleplilésen m(ikéd6 gazdasagok a vasuti szallitast nem
veszik igénybe, igy a Szentgrétra érkezd vasuti mellékvagany ,iparvaganyként” sem mi(ikodik. A
megyei terilletrendezési terv szerkezeti tervével 6sszhangban cél a vasut megsziintetése, a vasuti
terliletek mas céld hasznositasa, valamint a nem mikédé vasuti mellékvagany kerékparutta torténd
atépitése.

Kozat

» Telepllléskozi Osszekdté utakat ki kell épiteni, a szomszédos teleplilésekkel valé kapcsolatok
felélesztése érdekében
+ Csaford és Zalaistvand, valamint Dotk kozott a 73206 j. bek. folytatasaként
+ Bezeréd, Kallésd és Zalakoppany kozétt a 73207 j. bek. at folytatasaként

+ Ki kell épiteni a 73203 és 7353 j. kézutak kapcsolatanak hianyzé, kiépitetlen szakaszat

« A telepilésen bellli kiszabalyozott és ki nem épitett utakat ki kell épiteni
» a Majus 1 és a Mikszath Kdlman utcak kozott,
» a Szentpéteri utcatél nyugatra a Bethlen Gabor és MezG6 Ferenc utcdk folytatasban.

« A hatdlyos szabalyozasi tervben szerepldé Tlskeszentpétert K-rél elkertlé at kiépitése, illetve a
szabalyozasi tervben torténdé szerepeltetése sziikségtelen.

Kerékpar

« Az Eszaknyugat-dunantuli kerékparit halézat keresztil halad Zalaszentgréton. A rendezési tervvel
ellentétben azt a vasutvonalra javasoljuk helyezni.

« Zalaudvarnok és Zalaszentgrot kivételével a varosrészek kozott nincs kiépitett kerékparut. Azokat ki
kell épiteni, az orszagos kézutak mentén, elvalasztottan. A 7352 j. 6k. Uton északi és déli irdnyba a
7353 j. ©6k. aton Tlrje irdanyaba és a 73202 j. Ut mentén Tekenye irdnyaba van sziikség
kerékparutra.

« Ki kell épiteni a telepllésen beliili kerékparhalozatot.

Kézmu

Vizgazdalkodas és vizellatas

A telepllés teljes ivévizhaldzata kiéplilt. A jovo feladata a vizminGség és a vizbazisok fokozott
védelmének biztositdsa. Halézatbbvitésre a fejlesztési terilletek ellatasanal van szilkség.

Szennyvizelvezetés és kezelés

A teleplilés fejlesztési tervei kozott szerepel Zalakoppany varosrész szennyvizhalézatanak kiépitése,
amelyre vizjogi engedéllyel rendelkez6 terv készlilt, a megvaldsitast palydzati pénzbdl tervezi az
Onkormanyzat. A fejlesztés megvaldsitdsahoz sziikséges a szennyviztisztitd telep kapacitdsanak
novelése.

Csapadékviz elvezetés és felszini vizrendezés

A teleplilésfejlesztés soran egyik fontos feladat a csapadékelvezet6 arokrendszer teljes kiépitése,
illetve a meglévoé arkok karbantartdsa. Zalaszentgrét teleplilésmagjaban az arkok és a zart
csapadékviz csatorndk viszonylag rendezettek, de részben eltomddtek, folyamatos tisztitasuk,
karbantartasuk, a magas Utpadka eltavolitasa sziikséges.

Gazenergia ellatas
Halézatbovitésre a fejlesztési teriiletek ellatdasanal, valamint a kdltertleti lakott éplletek
foldgdzellatasanak biztositasanal van szikség.



Arvizvédelem
Az arvizzel veszélyeztetett terlileten megvaldsult fejlesztési terlileteken védmi (arvizvédelmi toltés)
kiépitése az elsédleges feladat.

Villamos energia halézat

Uj 132/22 kV-os tdppont kiépitése sziikséges, melynek teriilete a jelenlegi KOF kapcsolddllomas
mellett biztositott. A Zalaszentgrét-Stimeg 132kV-os tdvvezeték Kkiviteli és vezetékjogi tervei
elkészliltek. Ervényes vezetékjogi engedély alapjan a tavvezeték kivitelezése megkezdddott. Az
aldllomas elkészllte és lzembe helyezése 2020. évben varhatdé. Az Uj 132kV-os tdvvezeték az
alallomas elkésziltéig 22kV-os fesziltségszinten, célvezetékként lizemel, melynek feladata a varos
kozcélu és ipari fogyasztdinak lizembiztos és a szabvany altal meghatdrozott villamos paraméter(
villamos energia ellatasa.

A teleplilésen a 0,4 kV-os kisfeszilltségli, és a 22 kV-os koézépfesziltségl haldzatanak 90%
szabadvezetékes formdaban lGizemel. Indokolt lenne a kilteriileti és zartkerti részek kivételével a 22kV-
os szabadvezetékek és oszlop transzformator allomasok kozéptavon torténd atépitése, melynek soran
a szabadvezetékeket foldkabel valtja fel, melyekhez kompakt, féldre telepitett 22/0,4kV-os
transzformator allomasok csatlakoznak.

A zartkerti és kultertleti sz616 ,,hegyeken” az elmult évek soran megndétt villamos energiafogyasztas
miatt a meglévé, kis kapacitdsu 0,4kV-os szabadvezetékes halozatok tulterhel6dtek. Szamos helyen a
szabvanyban el@irt feszililtség nem biztosithaté. A felmerllt problémak csak tappontok, Uj
transzformator dllomasok beslritésével oldhatdk meg.

Hirkozlés

Helyhez kétott telefon-, misoreloszto- és internet szolgaltatas

A szolgaltatas bévitése, min6ségének javitdsa a varosrészekben VDSL berendezések telepitésével vagy
Uj optikai haldzat épitésével, illetve Gjabb tavkozlési szolgaltatd megjelenésével érhetd el.

Mobil radidtelefon halézatok
A szolgaltatdas mindsége technolégiai fejlesztéssel megoldhatd, azonban a lefedettség novelése csak
Ujabb antennak telepitésével valdsithaté meg.



3.2.3. a hatdlyos terv szerinti fejlesztési terlletekkel kapcsolatos varosfejlesztési

dontések

1. termalfurdé terllete

A Szent-Gréth Termalfiird6 kornyezetében a hatalyos szabdlyozasi terv nagyméretl fejlesztési
terlleteket jel6l ki. A termalfirdého6z kapcsoldédd ldulétertlet és gyogyszallo céla terlletek fejlesztési
programjat az 6nkormanyzat tovabbra is fenn kivanja tartani, ehhez a fejlesztési terlleteket tovabbra
is szerepeltetni kivanja, ugyanakkor a tagabb kérnyezet fejlesztéseit nem tartja sziikségesnek.

Meg kivanja tartani a strand teriletétél E-ra tervezett gydgyszallé céld, a strandtél K-re, valamint D-re
tervezett (idil6hazas Uduléterilet fejlesztési teriileteit, ugyanakkor a Zalabérre vezet6 ut Ny-i oldalan
tervezett (dlil6hazas GdulGterliletek megtartdsa nem indokolt.

2. Tuskeszentpéter belterllethez kapcsolddod lakdterlleti fejlesztés

Tlskeszentpéter belteriiletének K-i szélén a Tancsics utca folytatasaként falusias lakéteriiletek keriltek
kijelolésre a hatalyos szabalyozasi tervben.

A fejlesztési terililet atlagosnadl jobb mindségl termdéfoldek igénybevételével tervezett. A terllet
elhelyezkedése nem szerencsés, mélyen fekvd, belvizzel érintett, lakétertilet kialakitdsara nem, vagy
csak tobbletkoltséggel alkalmas. A teleplilésen nincs lakossagi igény a terlilet beépitésére
vonatkozdéan. Az Onkormanyzat a fejlesztési teriilet felllvizsgalatardl, a terlilet nagy részén a
beépithet6ség megsziintetésérdl dont.

3. Aranyod belterlletéhez Ny-rél kapcsolddd lakdterlleti fejlesziés

Aranyod varosrész belteriiletéhez kapcsoléddan téle Ny-ra lakoterlleteket jeldl a hatalyos szabalyozasi
terv.

E terlleteken tervezett lakoéterileti fejlesztések indokolatlanok, azt a varos varhatdé demografiai
folyamatai nem teszik sziikségessé. A tertlilet nagy része atlagosnal jobb minéség(i term6féld, melynek
mas célt igénybevételét a jogszabalyok csak kivételesen engedik meg, valamint annak egy része
meredek E-i tajolast domboldal. Az 6nkormanyzat a hatdlyos terven szerepl6 lakoterileti fejlesztést
nem kivanja fenntartani.

4, Aranyod belterlletéhez D-rdl kapcsolddd lakdterlleti fejlesziés

Aranyod varosrész belteriiletének D-i részén a Virdg Benedek utca folytatasaként lakoteriileteket jelol
a hatalyos szabalyozasi terv. A lakoterliletekhez kapcsoléddan a féut mentén Gksz jelli gazdasagi és
Vk jelli kézponti vegyes terlletet jeldl a terv. A f6ut K-i oldaldan ugyancsak (j fejlesztési teriiletek, Gksz
jelli gazdasagi teriiletek szerepelnek.

A gazdasagi terliletek nagy része - melyek az Gt mentén helyezkednek el - beépiiltek, illetve
fejlesztéslik megkezd6dott. A hatalyos terven szerepl6 gazdasagi terliletek fenntartasat és a Vk jell
Ovezetbe sorolt terlilet gazdasagi rendeltetésbe soroldsat, e teriletek fejlesztési lehetéségének
megtartasat hatarozza el az 6nkormanyzat. A lakoéterileti fejlesztésre nincs igény, annak beépitése
nem varhato, igy az énkormanyzat nem kivanja fenntartani az itt szerepl6 lakétertleti fejlesztést.

5. Kdzponti belterllethez ENy-rél kapcsolddd lakdterlleti fejlesztés

Zalaszentgrét kozponti belteriiletének ENy-i részén a Szentpéteri Uttdl Ny-ra kertvarosias
lakotertlileteket jeldl a hatdlyos szabalyozasi terv, néhany helyen zoldterlletekkel.

A hatdlyos tervben szerepld fejlesztési teriileteket csokkenteni kell. A fejlesztési terliletek mértékének
meghatarozasanal figyelemmel kell lenni arra, hogy a terlilet Ny-i része atlagosnal jobb mindségu
termd6fold, valamint arra, hogy a terlilet K-i része Onkormanyzati tulajdonban van, annak terllet
el6készitése 6nkormanyzati fejlesztéssel megvaldsithatd. Az 6nkormanyzat a jelenleg kijelolt fejlesztési
terlilet K-i szélének - a Szentpéteri Ut menti terilletek, valamint a mar meglévl lakoteriletek kozé
beékel6d6 rész - megtartasat tartja indokoltnak és elegenddnek.

6. Kozponti belterllethez E-rél kapcsolddd gazdasdgi terlleti fejlesztés

Zalaszentgrét kozponti belteriiletéhez ENy-rél, Tiskeszentpéter irdnydba Gksz jelli gazdasagi
terlileteket jel6l a hatdlyos szabdlyozasi terv. A kbzponti belterliletet és Tiiskeszentpétert 6sszek6t6 Ut
kivaltasaként egy - Tiskeszentpéter belterliletét - elkeriilé utat jelol a terv. A gazdasagi terilet az
elkertilé ut K-i oldalan tervezett. ]

A kozponti beltertilethez kapcsolédéan EK-rél, Tlrje irdnyaba szintén Gksz jelli gazdasagi terileteket
jelél a hatalyos szabalyozasi terv. Ez a gazdasagi terilet a belterliletet és TUrjét O0sszekoté Ut K-i
oldalan tervezett.

A jelenlegi gazdasdgi helyzet, a lecsokkent fejlesztési igények, a rendelkezésre all6 alulhasznositott
barnamezds terliletek, valamint annak ténye mellett, hogy atlagosnal jobb minéségli termdofold
talalhato itt, a hatalyos terv szerinti gazdasagi tertleti fejlesztés megszlintetése tervezett.



7. Kdzponti beltertlethez K-rdl kapcsolodd gazdasagi terlleti fejlesztes

A kozponti belteriilethez kapcsoldéddéan K-rél, Tekenye iranyaba Gksz jel(i gazdasagi terileteket jeldl a
hatalyos szabalyozasi terv. Ez a gazdasagi teriilet a belteriiletet és Tekenyét 6sszek6td Ut D-i oldalan
helyezkedik el.

A jelenlegi gazdasagi helyzet, a lecsokkent fejlesztési igények, a rendelkezésre all6 alulhasznositott
barnamezds terliletek, valamint annak ténye mellett, hogy a terlilet atlagosnal jobb minGségu
terméfoldek és kivald termdéhelyi adottsdgu erdéGterilet felhaszndlasaval tervezett, a gazdasagi
fejlesztési terlletet a tervekbdl térdlni kell.

8. Kdzponti belterllethez, halas tavakhoz kapcsolddo fejlesziés

A hatdlyos szabalyozasi terv a halas tavaktdl K-re és Ny-ra Iévd terileteken Kh jelli horgaszati céld,
kulénleges, beépitésre szant teriletet, a Bocskai uttdl E-ra Vk jelli kézponti vegyes tertiletet jelol. A
halastavaktoél Ny-ra lévé terilet 6nkormanyzati tulajdonban van, ott a fejlesztési lehet6ség megtartasa
indokolt, ugyanakkor a terllet rendeltetését altalanos rekreacios céllal kell meghatdrozni a korabbi
horgaszati hasznositdshoz képest.

A tavak K-i oldalan tervezett killénleges, horgaszati célu fejlesztési terlileteket a tervekbdl tordlni kell.
A Vk jelli kdzponti vegyes rendeltetésl fejlesztési terililetet csdkkenteni kell a tényleges fejlesztési
igényeknek megfeleléen. A terlilet D-i felében a fejlesztési lehet6ség megtartandd, ugyanakkor
rendeltetését gazdasagi hasznositassal kell meghatarozni.

9. Kisszentgrot belterlletéhez K-rél kapcsolodd gazdasdgi terlleti fejlesztés

A Kisszentgrét belterliletéhez kapcsoléddan a Balatoni Ut mindkét oldalan, valamint a Balatoni Utra
csatlakozo6, Kisgbrbére vezetd Ut északi oldalan nagyméretli gazdasagi terlleteket jel6l a hatdlyos
szabdlyozasi terv. Ezek a terliletek mar meglév6 gazdasagi terliletek bévitéseként jelennek meg.

Itt is a fejlesztési terlletek csokkentése indokolt. A Balatoni Ut Ny-i oldaldn a fejlesztések mar
megindultak, a telekosztads, utak levalasztasa megtortént. E terliletrészen a fejlesztési lehetGséget meg
kell tartani. ]

Az Gt K-i oldalan két telek kdzelmultban beépllt. Ez a terilet a téle E-ra Iévé meglévd gazdasagi
terliletekhez kapcsolédik. Ennél a tombnél a fejlesztési lehet6ség megtartasa indokolt.

A KisgOrb6re vezet6 Ut menti gazdasagi terliletek fenntartdsa sziikségtelen, azokat a tervekbdl toroini
kell.

10. Zalaudvarmnok varosrész beltertletéhez D-rél kapcsolddod lakdterlleti fejlesztés
Zalaudvarnok telepuilésrész belterliletének DK-i sarkaban a meglévs lakoteriiletekhez kapcsoléddan
tovabbi falusias lakoéterlletet jel6l ki a hatalyos szabalyozasi terv. A fejlesztés a beltertleti telkeken tul
igénybe venne még tovabbi szantd mlivelésli, mezdgazdasagi terliletet is. A lakéterlleti fejlesztés azon
része, mely a beépitésre nem szant teriiletek igénybevételével tervezett, atlagosnal jobb mindségu
termdéfoldeket érint. A fejlesztés ezen részének fenntartdsa indokolatlan, hiszen szamos lakotelek,
illetve megiresedett lakéhaz ki tudja elégiteni a telepiilésrészen a felléps fejlesztési igényeket.

A korabban kijelolt fejlesztési terlilet azon részének a megtartasa indokolt, illetve elegendd, mely
jelenleg is a belteriilethez tartozik.

11. Zalakoppdny varosrész belterlletéhez K-rél kapcsolddo fejlesziés

Zalakoppany teleplilésrész belterliletéhez keletrél kapcsoldéddéan Kia jell tduldfalu céld kiilonleges
tertlet kerlt kijelolésre a hatalyos szabalyozasi tervben.

A kijeldlt terlet DNy-i része dtlagosnal jobb mindségli termd&fold, valamint érinti az erddtelepitésre
alkalmas térségi 6vezet lehatarolasa. A terilet E-i, beépitett részén jelenleg majorsag miikodik, a
tervezett idul6falu fejlesztési céljanak fenntartasa indokolatlan. A fejlesztést a tervekbdl térolni kell, a
terlileten a jelenlegi hasznalatnak megfelel6 teriiletfelhasznaldst, lizemi mez&gazdasagi funkciot kell
szerepeltetni.



